Wspdlnota nie musi
rejestrowac sie
jako podatnik

Odsprzedas tzw. medidw ma okreslony
zwigzek z konkretng nieruchomoscia,
ale nie bezposredni. W konsekwencji

nie moe byé trakfowana jako transakcja
zwigzana z nieruchomoscia, a jej wartost
nie moZe byé uwzgledniona w wartoscl
spreedaZy od kfdrej zalezy zwolnienie.
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Sprawa dotyczyla wspolnoty mieszkaniowej.
We wniosku z 2016 r. wyjagnila, ze w chwili
obecnej tworza ja wlasciciele 129 lokali
mieszkalnych, sicdmiu lokali uayikowych
arax dwdch garaiy podzemny ch, Podkresli-
la, ze realizujac interesy wlascicieli nabywa
towary i uslugi w ramach zarzadu nierucho-
moscia wspdlng, podpisuje umowy na dosta-
wi i roeprowadzanic medidw oraz zakupuje
media na potrechy poszceegalnych lokali.

farnaczyvla, ze posredniczac w zakupie
medidw i rozliczajac te zakupy na poszcze-
golne lokale dokonuje ich odsprzedazy
whasciciclom lokali, Warosc odspreedawa-
nych medidw na recce whladcicicli w ciagu
roku przekracza limit od ktorego zalezy
zwolnienie z art. 115 ust. 1 ustawy o VAT
W zwiazkn z tym cheiala sie upewnié czy
odspreedar medidow wplywa na joj syluaci
podatkow g, swlasacza w makresic obowigeko
rejestracji na VAT,

Interpretacja tylko w niewielkim zakresie
okazala sie po mysli wspdlnoty. Jesli chodzi
o odsprzedaz mediow to fiskos uznal, @
CEVINOSCH ZWIZZanNe 2 ulrzymaniem poseace-
golnych lokali mieszkalnvch, za ktore pobie-
rane sa opfaty, sa transakcjami zwigzanymi
z nieruchomoéciami. Tym samym powinny
bye wliczanc do limilu spreedazy uprawnia-
Jacego do koreystania se zwolnicna = arl. 113
ust, 1 ustawy o VAL Ponadto od momentu
przekroczenia limitu obrotu sprzedaizy wspol-
nota stanie sie czynnym podatnikiem VAT,
a wige powstanic u nigj ohowigrek rejestrac,

Wespalnola nic zgadzala sic, #e fransakoje
zwigzane z odsprzedaia mediow do po-
szczegolnych lokali mieszkalnych, kiore sq
zajmowane przez zwykle osoby fizyczne
nicprowadzgee deiatalnosci, zaliczajq sig do
kategorii #wigzanych z nicruchomosciami®,

Zaskarzyla interpretacje 1 wygrala. Naj-
pierw racje przyvznal jej Wojewddzki Sad

Administracyjny w Warszawie. Ostatecznie
suchej nitki na wykladni fiskusa nie zostawil
tez Naczelny Sad Administracyjny.

Wskazal muin, na wyrok Trybunalu Spra-
wiedliwosci UE (ITSUE) z 16 kwietnia zo15 ©
w sprawie C-42/14. Wynika z niego jedno-
znacznie, e dostawy wody, energii elek-
trycznej, energii cieplnej oraz wywoz niecey-
slogci naledy - m do zasady - owaiad za
odrebne swiadczenia i niezalezne od umow
najmu nieruchomosci (lokali). Nie ma wigc
podstaw do stwierdzenia, e dostawy te
mieszcza sie w pojeciu Swiadczenie uslug
swigzanych x nicruchomodciami®.

Crdmienny wniosek - jak zaznaczyl Trybu-
nal - nalezaloby wywodzic jedynie wiedy,
gdy elementy dostawy, takze te wskazujace
wzgledy ekonomiczne zawarcia umowy,
bylyby tak Scisle awigrane z najmem, #c
tworeylyby obickiywnie Lylko jedno nicpo-
dzielne swiadczenie ekonomiczne, ktorego
rozdzielenie mialoby charakter sztuczny.

Odwolujac sie do orzecznictwa swojego
i unijnego NSA podkneslit, e w pojocin Swiad-
crenie ushug ewigeanych z nicruchomodciami®,
nie miesci sie kaide swiadczenie uslug, ktore
pozostaje w jakimkolwiek, nawet niewielkim,
#wiazku z nieruchomaogcia. Znaczna liczba
ushig jest mnicj lub bardzicg swiazana znicru-
chomuodcig, a koniecenym jest, aby precdmio-
tem swiadczenia uslug bvla sama nierucho-
most. Taka sytuacja ma miejsce wowezas, gdy
nieruchomoéé okreélong w sposob wyrazny
nalexy venad za konstylulywny clement
Swiadcrenia ushog, jako e slanowiona cenliral-
ny i nieodzowny element tego Swiadczenia.

| cho¢ oile ceynnosd polegajacana odsprze-
dazy tzw. mediéw ma okreslony zwiazek
# konkreing nicmchomoscia, o jednak nic jest
o ewigeek bezpodredn. Nieruchomosd nie
jest bowiem elementem konstyvtutywnym ta-
kiej transakcji. Podstawowym jej elementem
jest bowiem dostawa wody, ciepla, czy odpro-
wadzanic scickow. W konsckweno) odsprece-
daz tew, mediow nic moze by trakiowana jako
tranzakcja zwigzana z nieruchomoscia. a jej
wartosc nie moze byé uwzgledniona w warto-
§cisprzedaiy z art. 113 ust. 1 ustawy o VAT
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Analizowany wyrok dofyczy transakcji
Zwigzanych z nieruchomosSciami do celow
wyliczenia limitu kwotowego zwolnienia od
podatku od towarow i ustug. Spor sprowadza
sig do mefody wykiadni fego pojecia. Organ
interprefacyjny stosujac w istocie poloczne,
nawet infuicyjne rozumienie transakcji
Zwigzanych z nieruchomosciami, uznat
taka transakcje optaly uzyskiwane przez
wspbinote mieszkaniowa od wiasciciel lokali
2 tytutu dostaw mediow. Byta to proba
interprefacji bez poszukiwania znaczenia fego
sformutowania w prawie unijmym. Sady obu
instandji odwolaty sie natomiast do przepisow
prawa unijnego oraz orzecznictwa TSUE
Jeteli chodzi o przepisy prawa unijnego NSA
powocial sie na Swiadczenie ustug zwigzamych
Z nieruchomosScami w rozumieniu fow
rozporzgdzenia wykonawczego do dyrektywy

VAT definiujacego to pojecie w odniesieniu

do miejsca Swiadczenia ustug. Rozporzadze-
nie to wskazuje na bezposredni awigzek
ustugi z nieruchomoscia a takze poprzez
przykiadowe wyliczenie transakcji uznanych
Za zwigzane z nieruchomosciami | wskazanie
transakgji niemajacych takiego charakteru
pozwala na rodzajowe okredlenie zakresu tego
pojecia. Dostawa mediow nie nalezy do fego
rodzaju transakcj. Jezeli chodzi o orzecznic-
two wskazano na orzeczenia TSUE dofyczace
odrebno5d z punkiu widzenia podatku VAT
dostaw mediow od najmu nieruchomosci.

To doprowadzilo NSA do uznania,

e pdsprzedaz medidw ma zwiazek
mieruchomoscia, ale nie jest 1o zwigzek
bezposredni i nieruchomosE nie jest
elementem konstytutywnym transakgji,

a fakim elementem s3 media. Nalezy
podiaeslic, ze jest fo kolejne orzeczenie NSA
dotyczace fej kwestii, kibre przyczyni sie do
utrwalenia linii orzeczniczej Wyrok fen
wskazuje takie na rolg przepisow prawa
unijnego i orzecznictwa TSUE w procesie
interpretacj krajowych przepisow dotyczacych
podatiu od towanow i uslug. /e



